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Организатор проекта:

               Общество с ограниченной ответственностью АПРИ «Флай Плэнинг» 

Цель проекта и адрес:

Строительство объекта капитального строительства – Многоквартирного жилого дома стр. № 5.15, расположенного по адресу: у озера Первое в Тракторозаводском районе города Челябинска Челябинской области.
Проектная декларация

   размещена 16.12.2016 года по адресу:
www.flyplaning.ru
2016 год

Организатор проекта: 

Общество с ограниченной ответственностью АПРИ «Флай Плэнинг».

Цель проекта: 

Строительство объекта капитального строительства – Многоквартирного жилого дома стр. № 5.15, расположенного по адресу: у озера Первое в Тракторозаводском районе города Челябинска Челябинской области.   

1. Информация о Застройщике.
1.1. О фирменном наименовании (наименовании), месте нахождения, о режиме работы Застройщика:
1.1.1. Полное наименование:  Общество с ограниченной ответственностью АПРИ «Флай Плэнинг».

Сокращенное наименование: ООО АПРИ «Флай Плэнинг».
1.1.2. Адрес места нахождения:

почтовый индекс: 454080

субъект Российской федерации:  Челябинская область

город:   Челябинск

улица (проспект, переулок): проспект Ленина

номер дома (аренда): дом 81 офис 8.

1.1.3. Режим работы Застройщика:

Рабочий день ООО АПРИ «Флай Плэнинг» с 9:00 до 17:00, пятница с 9:00 до 16:00

Обеденный перерыв: с 13:00 до 13:45. Выходные дни: суббота, воскресенье. Время местное.
1.2. О государственной регистрации Застройщика: 

1.2.1. Свидетельство о постановке на налоговый учет: 

серия 74 № 005846581

Дата постановки на учет: 22 августа 2012 года

Полное наименование регистрирующего органа:

ИФНС по Советскому району г. Челябинска 

ИНН 7451343204 КПП 745301001.

1.2.2. Свидетельство о государственной регистрации:

Основной государственный регистрационный номер: 1127451013964

Дата внесения записи: 22 августа 2012 года

Серия свидетельства о государственной регистрации юридического лица в связи с регистрируемым событием: 74 

Номер свидетельства о государственной регистрации юридического лица в связи с регистрируемым событием: № 005849246

Полное наименование регистрирующего органа:

Инспекция Федеральной налоговой службы по Советскому району г. Челябинска.
1.3. Об учредителях (участниках) застройщика:
	Состав учредителей (участников):
	Размер доли в процентах:

	Гусак Виталий Владимирович
	25

	Иванов Виктор Семенович
	30

	Карабинцев Тимофей Владиславович
	20

	Минин Владислав Сергеевич
	25


1.4. О проектах строительства многоквартирных домов и/или иных объектов недвижимости, в которых принимал участие Застройщик в течение предшествующих опубликованию проектной декларации,  трех лет: 
	№ п/п
	Местонахождение объектов недвижимости
	Срок ввода объектов недвижимости в эксплуатацию, в соответствии с проектной декларацией
	Фактический срок ввода объектов недвижимости в эксплуатацию
	

	1
	«Жилой микрорайон в границах: Новоградский проспект и ул. Технологическая (микрорайон «Полифарм») в Центральном районе г. Челябинска. Жилой дом №4»
	31 мая 2015 года
	31 декабря 2014 года
	

	2
	«Жилой микрорайон в границах: пр. Новоградский и ул. Технологическая (микрорайон «Полифарм») в Центральном районе г. Челябинска. Жилой дом № 5 со встроенными нежилыми помещениями»
	31 мая 2015 года
	31 декабря 2014 года
	

	3
	«Жилой микрорайон в границах: Новоградский проспект и ул. Технологическая (микрорайон «Полифарм»). Жилой дом №  7» (шифр проекта 017-7), расположенного по адресу: Челябинская обл., г. Челябинск,   Центральный район.
	31 декабря 2015 года
	31 декабря 2014 года
	

	4
	«Жилой микрорайон в границах: Новоградский проспект и ул. Технологическая (микрорайон «Полифарм»). Жилой дом со встроенными нежилыми помещениями» (шифр проекта 017-17.1), расположенного по адресу: Челябинская обл., г. Челябинск, Центральный район.
	31 мая 2015 года
	08 июля 2015 года
	

	5
	«Жилой микрорайон в границах: Новоградский проспект и ул. Технологическая (микрорайон «Полифарм»). Жилой дом со встроенными нежилыми помещениями» (шифр проекта 017-18.1), расположенного по адресу: Челябинская обл., г. Челябинск, Центральный район.
	31 мая 2015 года
	31 декабря 2014 года
	

	6
	«Жилой микрорайон в границах: Новоградский проспект и ул. Технологическая (микрорайон «Полифарм»). Жилой дом со встроенными нежилыми помещениями» (шифр проекта 017-20.1), расположенного по адресу: Челябинская обл., г. Челябинск, Центральный район.
	31 мая 2015 года
	30 декабря 2014 года
	

	7
	«Жилой микрорайон в границах: Новоградский проспект и ул. Технологическая (микрорайон «Полифарм»). Жилой дом со встроенными нежилыми помещениями» (шифр проекта 017-21.1), расположенного по адресу: Челябинская обл., г. Челябинск, Центральный район.
	31 мая 2015 года
	29 декабря 2014 года
	

	8
	«Жилой микрорайон в границах: Новоградский проспект и ул. Технологическая (микрорайон «Полифарм»). Жилой дом» (шифр проекта 017-22), расположенного по адресу: Челябинская обл., г. Челябинск, Центральный район.
	31 мая  2015 года
	31 декабря 2014 года
	

	9
	«Жилой микрорайон в границах: Новоградский проспект и ул. Технологическая (микрорайон «Полифарм»). Жилой дом № 8» (шифр проекта 017-8), расположенного по адресу: Челябинская обл., г. Челябинск, Центральный район
	31 декабря 2015 года
	29 октября 2015 года
	

	10
	«Жилой микрорайон в границах: Новоградский проспект и ул. Технологическая (микрорайон «Полифарм»). Жилой дом № 10 со встроенными нежилыми помещениями» (шифр проекта 017-10), расположенного по адресу: Челябинская обл., г. Челябинск, Центральный район
	31 декабря 2015 года
	29 октября 2015 года
	

	11
	«Жилой микрорайон в границах: Новоградский проспект и ул. Технологическая (микрорайон «Полифарм»). Жилой дом № 11 со встроенными нежилыми помещениями» (шифр проекта 017-11), расположенного по адресу: Челябинская обл., г. Челябинск, Центральный район
	31 января 2016 года
	29 октября 2015 года
	

	12
	«Жилой микрорайон в границах: Новоградский проспект и ул. Технологическая (микрорайон «Полифарм»). Жилой дом № 15 со встроенными нежилыми помещениями» (шифр проекта 017-15), расположенного по адресу: Челябинская обл., г. Челябинск, Центральный район.
	28 февраля 2016 года
	29 октября 2015 года
	

	13
	«Жилой микрорайон в границах: Новоградский проспект и ул. Технологическая (микрорайон «Полифарм»). Жилой дом №  6 со встроенными нежилыми помещениями» (шифр проекта 017-6), расположенного по адресу: Челябинская обл., г. Челябинск,   Центральный район.
	31 декабря 2015 года
	14 декабря 2015 года
	

	14
	«Жилой микрорайон в границах: Новоградский проспект и ул. Технологическая (микрорайон «Полифарм»). Жилой дом № 19 со встроенными нежилыми помещениями» (шифр проекта 017-19), расположенного по адресу: Челябинская обл., г. Челябинск,   Центральный район.
	31 декабря 2015 года
	14 декабря 2015 года
	

	15
	«Жилой микрорайон в границах: Новоградский проспект и ул. Технологическая (микрорайон «Полифарм»). Жилой дом № 9 со встроенными нежилыми помещениями» (шифр проекта 017-9), расположенного по адресу: Челябинская обл., г. Челябинск, Центральный район.
	31 марта 2016 года
	08 февраля 2016 года
	

	16
	«Жилой микрорайон в границах: Новоградский проспект и ул. Технологическая (микрорайон «Полифарм»). Жилой дом № 14 со встроенными нежилыми помещениями» (шифр проекта 017-14), расположенного по адресу: Челябинская обл., г. Челябинск,   Центральный район.
	23 мая 2016 года
	16 мая 2016 года
	


1.5. О виде лицензируемой деятельности, номере лицензии, сроке ее действия, об органе, выдавшем лицензию:
Документом, подтверждающим возможность строительства объектов капитального строительства, а именно видов работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, вместо лицензий в настоящее время является свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ.

Строительные работы по строительству объекта капитального строительства – Многоквартирного жилого дома стр. № 5.15, расположенного по адресу: у озера Первое в Тракторозаводском районе города Челябинска Челябинской области, осуществляются генеральным подрядчиком – Обществом с ограниченной ответственностью «АльфаДевелопмент», свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № С.055.74.13810.08.2014 от 01 августа 2014 года, выдано некоммерческое партнерство саморегулируемая организация «Объединение инженеров строителей», на основании протокола заседания Совета Партнерства от 29 июля 2014 г., № 50529-07-2014/С. 

1.6. О финансовом результате текущего года, размере кредиторской и дебиторской задолженности (на день опубликования проектной декларации): 
1.6.1. Финансовый результат (прибыль) – 330 001 362 (Триста тридцать миллионов одна тысяча триста шестьдесят два) рубля.

1.6.2. Размер кредиторской задолженности – 533 760 215 (Пятьсот тридцать три миллиона семьсот шестьдесят тысяч двести пятнадцать) рублей.

1.6.3. Размер дебиторской задолженности – 549 503 158 (Пятьсот сорок девять миллионов пятьсот три тысячи сто пятьдесят восемь) рублей.
 2. Информация о проекте строительства.
2.1. О цели проекта строительства, об этапах и сроках его реализации, о результатах экспертизы проектной документации: 
2.1.1. Цель проекта строительства: 

Строительство объекта капитального строительства – Многоквартирного жилого дома стр. № 5.15, расположенного по адресу: у озера Первое в Тракторозаводском районе города Челябинска Челябинской области.   
2.1.2. Этапы строительства:
Строительство дома осуществляется за один этап.

2.1.3. Сроки реализации проекта:
Разрешение на ввод в эксплуатацию - не позднее «30» сентября 2017 года.

Срок передачи помещений участникам долевого строительства – не позднее «31» октября 2017 года.
2.1.4. Экспертиза проекта:

Результаты  экспертизы: 
На проектную документацию объекта капитального строительства – Многоквартирного жилого дома стр. № 5.15, расположенного по адресу: у озера Первое в Тракторозаводском районе города Челябинска Челябинской области, получено:

- Положительное заключение негосударственной экспертизы № 2-1-1-0002-16 от 12.10.2016 года, выдано Обществом с ограниченной ответственностью «ИНСТИТУТ ЭКСПРЕТИЗ» (Свидетельство об аккредитации Федеральной службы по аккредитации (Росаккредитация) № РОСС RU.0001.610552 от 14.07.2014 г.). Предмет негосударственной экспертизы: оценка соответствия техническим регламентам. Объект негосударственной экспертизы: проектная документация без сметы на строительство и результатов инженерных изысканий.
2.2. О разрешении на  строительство:

На объект капитального строительства – Многоквартирный жилой дом стр. № 5.15, расположенный по адресу: у озера Первое в Тракторозаводском районе города Челябинска Челябинской области, выдано разрешение на строительство № RU74315000-80-ж-2015 от 29.10.2015 г.  Орган выдачи: Администрация города Челябинска. Распоряжение от 14.12.2016 г. № 13982-с «О внесении изменений в разрешение на строительство от 29.10.2015 №RU74315000-80-ж-2015». Орган выдачи: Администрация города Челябинска.
2.3. О правах застройщика на земельный участок, в том числе о реквизитах правоустанавливающего документа на земельный участок, о собственнике земельного участка, о кадастровом номере и площади земельного участка, предоставленного для строительства многоквартирного дома, об элементах благоустройства:
Право собственности Застройщика на земельный участок, на котором осуществляется строительство объекта капитального строительства – Многоквартирного жилого дома стр. № 5.15, расположенного по адресу: у озера Первое в Тракторозаводском районе города Челябинска Челябинской области, подтверждается: 
- Договором от 28.07.2016 года. Право собственности зарегистрировано Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Челябинской области за № 74-74/036-74/001/217/2016-83/2 от 03.08.2016 года.

Земельный участок. Категория земель: земли населенных пунктов – для строительства многоквартирных жилых домов с нежилыми помещениями, двух детских садов, поликлиники, объектов хранения автотранспорта, объекта оздоровительного назначения, объектов административно-бытового и транспортного обслуживания. Площадь: 9 686 кв.м. Адрес (местоположение): Россия, Челябинская область, г. Челябинск, р-н Тракторозаводский, у озера Первое. Кадастровый (или условный) номер: 74:36:0209017:475. Собственник земельного участка – ООО АПРИ «Флай Плэнинг».  
Элементы благоустройства: площадки для детей, площадки для отдыха взрослых, площадки для занятий физкультурой, хозплощадки – обор удованы малыми архитектурными формами; покрытие проездов, тротуаров, автостоянок, хозплощадок – асфальтобетонное; площадок отдыха - песчаное.

Свободная от застройки территория озеленяется посадкой деревьев и кустарников, устраиваются газоны с посевом трав.

2.4. О местоположении строящегося многоквартирного дома, его описание, в соответствии с проектной документацией, на основании которой выдано разрешение на строительство:
Местоположение: у озера Первое в Тракторозаводском районе города Челябинска Челябинской области. 

Земельный участок, отведенный под строительство объекта капитального строительства, находится на землях населенных пунктов. 

Этажность – 10, количество этажей - 11. Жилой дом состоит из одной секции 97.студия+КЖСИ и одной секции 97.2. БСУ7-2М, Миасского завода КПД. Стены наружные – трехслойные панели. Внутренние стены – железобетонные плоские панели. Фундаменты – свайные с монолитным железобетонным ростверком. Сваи – забивные. Лестницы – сборные железобетонные площадки, марши. Лоджии – сборный железобетон. Крыша – безрулонная, железобетонная с внутренним водостоком. Чердак холодный. 
2.5. О количестве в составе строящегося многоквартирного дома самостоятельных частей (квартир в многоквартирном доме и иных объектов недвижимости), а также об описании технических характеристик указанных самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией:

Информация об объекте капитального строительства: проектом, разработанным ООО «Профи» и ООО институт «АльфаРегионПроект», выполнен жилой  дом, состоящий из одной секции 97.студия+КЖСИ и одной секции 97.2. БСУ7-2М, Миасского завода КПД, этажность – 10, количество этажей - 11. В здании располагаются квартиры. Этажи с первого по десятый – жилые с однокомнатными, двухкомнатными и трехкомнатными квартирами. 

Технические характеристики квартир:
Число квартир – 69 из них: 1-комнатных – 2 шт., 2-комнатных – 58 шт., 3-комнатных – 9 шт.
Площадь застройки, м2 – 644,90
Общая площадь квартир, м2 -  с учетом площади лоджий и/или балконов – 4 425,02
Общая площадь квартир, м2 -  без учета площади лоджий и/или балконов – 4 087,42
Строительный объем, м3 – 19 277,25                                                                                                                                                                                Степень огнестойкости – II
Класс сооружения – СО

Класс функциональной пожарной опасности – Ф1.3.
	Наименование
	Характеристики
	Площадь квартир**
	Площадь квартир***
	Количество
	Общая площадь 

	97 Студия+КЖСИ 
подъезд 1
	Двухкомнатная
	40,63
	45,79
	17
	778,43

	 
	 
	56,45
	60,43
	10
	604,3

	 
	 
	64,69
	68,67
	10
	686,7

	 
	 
	73,11
	83,43
	1
	83,43

	 
	Однокомнатная
	40,63
	45,79
	1
	45,79

	97.2БСУ7-2М 
подъезд 2
	Двухкомнатная
	62,56
	67,72
	9
	609,48

	 
	 
	64,7
	69,86
	1
	69,86

	 
	 
	65,82
	70,98
	10
	709,8

	 
	Однокомнатная
	54,56
	59,72
	1
	59,72

	 
	Трехкомнатная
	81,23
	86,39
	9
	777,51

	Общий итог
	 
	4 087,42
	 
	69
	4 425,02


**- Площадь квартир без учета лоджий и/или балконов 

***- Площадь квартир с учетом площади лоджий и/или балконов.

2.6. О функциональном назначении нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества: нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества, проектом не предусмотрено. 
2.7. О составе общего имущества в многоквартирном жилом доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства:

К общему имуществу, которое будет находиться в долевой собственности участников долевого строительства относятся:

· Земельный участок под объектом строительства (с учетом благоустройства и озеленения).

· Места общего пользования – лестничные площадки, марши, коридоры, тамбуры, помещения                 технического назначения, кладовые уборочного инвентаря.
· Крыша, ограждающие несущие и ненесущие конструкции дома.

· Внутренние общедомовые  инженерные коммуникации и оборудование, электрощитовые, ИТП, насосная.

К общему имуществу многоквартирного жилого дома, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства, не относятся наружные сети инженерно-технического обеспечения (внутриквартальные и магистральные), находящиеся на земельном участке, на котором расположен многоквартирный жилой дом:

- наружные сети электроснабжения – до входного распределительного устройства (ВРУ) электрощитовой;

- наружные сети теплоснабжения – до границы стены многоквартирного жилого дома;

- наружные сети водоснабжения – до границы стены многоквартирного жилого дома;

- наружные сети водоотведения – до первого колодца (выпуска);

- наружные сети ливневой канализации – до первого колодца (выпуска).

2.8. О предполагаемом сроке получения разрешения на ввод в эксплуатацию  строящегося многоквартирного дома, об органе, уполномоченном в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося многоквартирного дома: 
Разрешение на ввод в эксплуатацию - не позднее «30» сентября 2017 года.
Орган, уполномоченный  на выдачу разрешения на ввод объекта в эксплуатацию: Администрация города Челябинска.

2.9. О возможных финансовых и прочих рисках при осуществлении проекта строительства и мерах по добровольному страхованию Застройщиком таких рисков:

Финансовые и прочие риски при осуществлении данного проекта строительства: стихийные бедствия, эпидемии, наводнения, землетрясения, пожары, забастовки, изменения законодательства РФ, распоряжения, акты государственных органов, повышение цен на строительные материалы, энергоресурсы, подрядные работы вследствие инфляционных процессов в экономике.

Исполнение обязательств Застройщика по передаче жилых помещений участникам долевого строительства обеспечивается страхованием гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение им обязательств по передаче жилых помещений по договорам участия в долевом строительстве.

Во избежание финансовых и прочих рисков ООО АПРИ «Флай Плэнинг» гарантирует своим Уставным капиталом исполнение взятых на себя обязательств перед кредиторами по проекту строительства объекта капитального строительства - Многоквартирный жилой дом стр. № 5.15, расположенный по адресу: у озера Первое в Тракторозаводском районе города Челябинска Челябинской области. 

2.10. О планируемой стоимости строительства многоквартирного дома:
          Планируемая стоимость строительства многоквартирного дома ориентировочно составляет – 122 622 600 (Сто двадцать два миллиона шестьсот двадцать две тысячи шестьсот) рублей 00 копеек.
2.11. О перечне организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков):

          Функции Застройщика – Общество с ограниченной ответственностью АПРИ «Флай Плэнинг». Функции технического заказчика – Общество с ограниченной ответственностью АПРИ «Флай Плэнинг». Функции генерального подрядчика – Общество с ограниченной ответственностью «АльфаДевелопмент». Проектные работы – ООО «Профи» и ООО институт «АльфаРегионПроект». 

2.12. О способе обеспечения исполнения обязательств Застройщика по договору участия в долевом строительстве:
В соответствии со статьями 12.1, 13, 15.2., Федерального закона от 30.12.2004 г., № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» исполнение обязательств Застройщика обеспечивается по всем договорам участия в долевом строительстве, заключенным для строительства многоквартирного дома: 

 - залогом земельного участка, предоставленного для строительства, и строящегося (создаваемого) на этом земельном участке многоквартирного дома;

- страхованием гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения участнику долевого строительства по договору участия в долевом строительстве.

2.13. Об иных договорах и сделках, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров участия в долевом строительстве: 
Не имеется.

Действующий на основании доверенности    
                                                                                                       Н.И. Маркина
